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DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper FD4 spétka z ograniczonqg odpowiedzialno§ciq wpisana do  rejestru
przedsiebiorcoéw Krajowego Rejestru Sgdowego pod nr 0000898717

Adres ul. Mogilska 43, 31-545 Krakow

FD4 SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA z siedziba przy ul. Mogilska 43, 31-545 Krakdw, wpisana do Rejestru Przedsiebiorcow
Krajowego Rejestru Sadowego dla Krakowa-Srédmiescia w Krakowie XI Wydziale Gospodarczym Krajowego Rejestru Sgdowego pod
numerem KRS posiadajgca numer 0000898717 NIP: 6751750704, REGON 388846064




Numer NIP REGON

NIP: 6751750704 REGON: 388846064

Numer telefonu

(+48) 123523913

Adres poczty elektronicznej

starepodgorze@fracthon.com

Numer faksu brak
Adres strony internetowej | brak
dewelopera

Il.  DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKtAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istniejq, trzy ukohczone
przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Brak

Data rozpoczecia

Nie dotyczy

Data wydania decyzji o pozwoleniu | Nie dotyczy

na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi | NIE

prowadzono lub prowadzi sig
postepowania  egzekucyjne na

kwote powyzej 100 000 zt

lll.  INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres i numer dziatki

ewidencyjnej i obrebu0F”

Krakow, ul. Kalwaryjska 24, Wtadystawa Warnenczyka 7, Pl. Serkowskiego 1,
dziatka nr 195 obreb 12 Krakéw Podgorze

Numer ksiegi wieczystej

KRIP/00010571/1

Istniejgce obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci  lub  wnioski o
wpis w dziale czwartym ksiegi
wieczystej

Hipoteka umowna do kwoty 66 248 750,00 zt ustanowiona na rzecz Alior Bank.
SA.

W przypadku braku  ksiegi
wieczystej informacja o
powierzchni  dziatki i stanie
prawnym nieruchomoscilF?

D Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
2 W szezegblnosei imig i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.
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Informacje dotyczgce obiektow
istniejgcych potozonych w
sgsiedztwie inwestycji i
wptywajgcych na warunki
7ycia2r?)

Linia tramwajowa wzdtuz ulicy Kalwaryjskiej

Akty planowania przestrzennego
i inne akty prawne na podstawie
przepisébw odrebnych na terenie

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

UCHWALA NR LXXXVIII/1306/13 Rady Miasta
Krakowa z dnia 6 listopada 2013 r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu

objetym przedsiewzieciem zagospodarowania przestrzennego
deweloperskim lub zadaniem . obszaru "STARE PODGORZE -
: ) Miejscowy plan odbudowy .
inwestycyjnym KALWARYJSKA" - ogtoszona w DZIENNIKU
URZEDOWYM WOJEWODZTWA
Inne MALOPOLSKIEGO z dnia 2! listopada 2013 1,
poz. 6826.
Ustalenia obowiqzujgcego | Przeznaczenie terenu Zabudowa wielorodzinna, ustugowa,
miejscowego planu wielorodzinna z ustugami
zagospodarowania
przestrzennego  dia  terenu | paksymalna intensywnos¢ | 1,2 - 4,7
objetego przedsiewzieciem zabudowy
deweloperskim Ilub zadaniem
inwestyeyjnym Maksymalna i minimalna | 25 m; 221 m. n.p.m
nadziemna intensywnos¢
zabudowy

Maksymalna
zabudowy

powierzchnia

Minimalny  udziat  procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

25 %;15%

Minimalna  liczba miejsc  do | Nie ustala sie
parkowania
Warunki ochrony $rodowiska i | 1. W zakresie ochrony Srodowiska, ustala

zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

sie:

1) Zasade zaspokojenia potrzeb
grzewczych iinnych potrzeb
energetycznych poprzez nakaz
przytgczenia do miejskiego systemu
cieptowniczego lub poprzez zastosowanie
energii elektrycznej lub lokalne zrédta na
paliwa ekologiczne (np. gaz, lekki olej
opatowy) lub alternatywnych zrodet

3)
4)

W szczegolnosei obiekty generujace uciazliwo$ci zapachowe, hatasowe, swietlne.
Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawie:

1) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,
2) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu,
obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony
gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),
3) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,
4) wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,
5) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

6) uznania zabytku za pomnik historii,

7)  okre$lenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
8) ustalenia zasad i warunkoéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow,
standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych.




energii (np. energia stoneczna z
wykluczeniem energii ciepta ziemi);

2) Zasade lokalizacji urzgdzen sieci
elektroenergetyki i telekomunikaciji z
nakazem uwzglednienia ochrony zdrowia
mieszkancoéw przed oddziatywaniem
(promieniowaniem) pol
elektromagnetycznych;

4) Zakaz lokalizacji przedsiewzie¢
mogqgcych znaczgco oddziatywacé na
Srodowisko, z wyjgtkiem inwestycji takich
jak: drogi, infrastruktura techniczna,
parkingi, linie tramwajowe oraz

wydobywanie kopalin — wod leczniczych.

2. W zakresie ochrony zieleni ustala sie
zasade ochrony istniejqcej zieleni, w tym:
terendw zieleni parkowej, zieleni skwerow i
zielehcow, zieleni towarzyszgcej ciggom

komunikacyjnym oraz zieleni
przydomowej

Wymagania dotyczgce zabudowy | -

i zagospodarowania terenu

potozonego na obszarach

szczegolnego zagrozenia

powodziq

Warunki  ochrony  dziedzictwa | 1. W  celu ochrony  dziedzictwa

kulturowego i zabytkow oraz doébr
kultury wspotczesnej

kulturowego i zabytkow, w tym zabytkow
archeologicznych oraz ochrony
historycznego uktadu urbanistycznego
dzielnicy Starego Podgérza, uwzglednia
sie:

1) zespot urbanistyczno - architektoniczny
Starego Podgoérza — wpisany do rejestru
zabytkow — nr rej. A-608 z dnia 26.10.198]r,
obejmujqcy caty obszar Planu;

2) obiekty wpisane do rejestru zabytkow,
wymienione w ustaleniach

szczegobtowych dotyczqeych
poszczegdlnych terendw oraz oznaczone
na Rysunku Planu;

3) obiekty ujete w gminnej ewidencii
zabytkoéw, wymienione w ustaleniach
szczegbtowych dotyczqeych
poszczegdlnych terendw oraz oznaczone
na Rysunku Planu;

4) archeologiczng strefe ochrony
konserwatorskiej, obejmujgcq caty obszar
planu;

5) obszar uznany za pomnik historii
,Krakoéw - Historyczny Zespot Miasta”
(zarzqdzenie Prezydenta

Rzeczpospolitej Polskiej z dnia 8
wrzesnial994 r. - Monitor Polski nr 50, poz.
418), obejmujqey caty obszar plany;




6) strefe buforowg dla obszaru
wpisanego na liste  Swiatowego
Dziedzictwa UNESCO, obejmujgcq caty

obszar planu.

Wymagania dotyczgce ochrony
innych terendéw lub obiektow
podlegajgcych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych

1. Cze$€ obszaru planu znajduje sie w
obszarze i terenie goérniczym ,Mateczny 1"
dla ktérego ustala sie:

1) nakaz podtgczenia do sieci
wodociggowej i kanalizacyjnej wszystkich
realizowanych inwestycji;

2) zakaz:

a) wydobywania kopaliny innej niz wody
lecznicze,

b) wykonywania ujg¢ wod podziemnych
(z wylgczeniem wykonywanych w celu
ujmowania wod leczniczych

w ramach koncesji),

¢) wykonywania robot budowlanych i
innych przedsiewzie€ grozqcych
naruszeniem ciggtosci utworow
izolujgcych ztoze wod leczniczych,

d) wykonywania wkopéw oraz otworéw w
celu pozyskania ciepta ziemi;

Warunki i szczegbtowe zasady
obstugi w zakresie komunikacii

1. Ustala sie zasady obstugi obszaru planu
przez docelowy uktad komunikacyjny, w
granicach wyznaczonych terenow
komunikaciji, okreslony na rysunku planu:
1) uktad drogowy nadrzedny,
udostepniajgcy potgczenie obszaru z
zewnetrznym uktadem komunikacyjnym,
reprezentujq drogi publiczne klasy
lokalne;:

a) KDLT.I - ul. Kalwaryjska (z torowiskiem
tramwaju wbudowanym w jezdnie) - 1x4,
b) KDLT.2 - ul. Legionow Pitsudskiego, cz.
potnocna (z torowiskiem tramwaiju
wbudowanym w jezdnie) -1x4,

c¢) KDL - ul. Dtugosza - 1x2;

2) uktad drogowy uzupetniajqey,
obejmuje drogi publiczne klasy
dojazdowej, potgczone z uktadem
drogowym, opisanym w pkt I:

a) KDD.1 — ul. Krzemionki - 1x2,

b) KDD.2 - ul. Zamoyskiego - 1x2,

c) KDD.3, KDD.11 - ul. Smolki - 1x2,

d) KDD.4 - ul. Krasickiego - 1x2,

e) KDD.5 - pl. Serkowskiego - 1x2,

f) KDD., KDD.7 - ul. Warnenczyka - 1x2,

g) KDD.8 - ul. Rejtana - 1x2,

h) KDD.9 - ul. Legionow Pitsudskiego, cz.
potudniowa - 1x2,

i) KDD.10 - ul. Stroma - 1x2;

3) w obecnym uktadzie drogowym
funkcjonujqg wszystkie drogi, wymienione
w pkt1- 2, iich potgczenia; plan wyznacza




regulacje ich terenow.

2. Realizacja ustalen planu w zakresie
zagospodarowania, uzytkowania i
utrzymania terenéw komunikaciji kotowej,
transportu publicznego, parkingow i
komunikacji pieszej wymaga zapewnienia
warunkow dla poruszania sie osob
niepetnosprawnych (w tym z dysfunkcijg
wzroku) - w terenach z urzqdzeniami i

obiektami dla komunikacji kotowej, pieszej
i rowerowej.

3. Nie wustala sie w obszarze planu
przebiegu tras rowerowych
ogoélnomiejskiego uktadu. Dopuszcza sie
we wszystkich terenach lokalizacje tras
rowerowych, niewyznaczonych na
Rysunku Planu.

Warunki i szczegbtowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

1. OkreSla sie zasady obstugi obszaru
objetego planem w zakresie infrastruktury
technicznej, W dostosowaniu do
poszczegdlnych rodzajow przeznaczenia
terendw ustalonych planem.

2. Jako ogodlne zasady dotyczgce catego
obszaru planu ustala sie mozliwosc:

1) rozbudowy, przebudowy i remontu sieci
i urzqgdzen infrastruktury technicznej
zlokalizowanych w obszarze objetym
planem, w tym obstugujqcych obszar
poza jego granicq, w przypadku realizacji
ich nowego przebiegu — dopuszcza sie
likwidacje (oditgczenie, rozbiorke)
dotychczasowych odcinkow sieci lub
urzqgdzen;

2) lokalizacji nowych sieci i urzqdzen
infrastruktury technicznej w terenach
drog publicznych i w innych terenach, dla
ktorych takie dopuszczenie zostato
okreSlone w ustaleniach szczegotowych;
3) wzdtuz istniejacych, budowanych,
rozbudowywanych i przebudowywanych
sieci i urzqdzen infrastruktury techniczne;j
obowiqzujg ograniczenia w zakresie
zabudowy i zagospodarowania terendw
bezposrednio przylegtych, wynikajgce z
unormowan odrebnych.

3. Ustala sie nastepujqce zasady
modernizacji, rozbudowy i budowy
poszczegdinych systemow:

1) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala
sie:

a) zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci
wodociggowej,

b) mozliwosé rozbudowy i przebudowy
funkcjonujgcego systemu zaopatrzenia w
wode dla pokrycia potrzeb bytowych,
uzytkowych i przeciwpozarowych, w




powigzaniu z miejskq sieciq
wodociggowg;

2) w zakresie odprowadzania $ciekow
oraz wod opadowych ustala sie:

a) odprowadzanie $ciekéw w oparciu o
miejski system kanalizacji,

b) zagospodarowanie wod opadowych w
granicach dziatki poprzez retencje w
miejscu lub odprowadzenie do kanalizaciji
z uwzglednieniem rozwigzan:

- utatwiajgcych przesigkanie wody
deszczowej do gruntu,

- spowolniajgcych odptyw,

- zwiekszajqcych retencje,

¢) na obszarach o spadkach powyzej 12%
wody opadowe i wody z drenazu nalezy
ujmowac w system kanalizacyjny i
odprowadza¢ do rowu, cieku lub sieci
kanalizacji miejskiej;

3) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala
sie: doprowadzenie gazu nastgpi w
oparciu o sie€¢ gazowq Sredniego i
niskiego cisnienia;

4) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala
sie:

a) doprowadzenie czynnika grzewczego
na potrzeby centralnego ogrzewania i
przygotowania cieptej wody uzytkowej w
oparciu o0 miejskq sie¢ cieptowniczg,
energie elektryczng, paliwa ekologiczne
(np. gaz ziemny, lekki olej opatowy) lub
alternatywne zrédta energii (np. energia
stoneczna, z wykluczeniem energii ciepta
ziemi),

b) wyklucza sie stosowanie w nowych
obiektach paliw statych jako
podstawowego zrodta ciepta;

5) w zakresie elektroenergetyki ustala sie:
a) doprowadzenie energii elektrycznej do
odbiorcow w oparciu o sie¢
elektroenergetycznq niskiego i Sredniego
napigcia,

b) dopuszcza sig lokalizacje nowych stacji
transformatorowych SN/nN,

¢) budowe i rozbudowe sieci
elektroenergetycznej Sredniego i niskiego
napigcia nalezy wykonac jako kablowg
doziemnq;

8) w zakresie telekomunikacji: dopuszcza
sie rozbudowe lub budowe nowych
urzgdzen i sieci telekomunikacyjnych w
celu zaspokojenia potrzeb w tym zakresie.

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego dla dziatek lub

Przeznaczenie terenu

Zabudowa wielorodzinna, ustugowa,
wielorodzinna z ustugami

Maksymalna

intensywnos¢

1,2-4,7




ich fragmentéw, znajdujgcych
sie w odlegtosci do 100 m od

granicy terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym®

zabudowy

Maksymalna i minimalna | 20-25m
nadziemna intensywnos¢
zabudowy

Maksymalna wysokos¢ zabudowy
Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Minimalny  udziat  procentowy | 5-20%

powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna  liczba

parkowania

miejsc  do

Ustala sie nastepujgce zasady obstugi
parkingowe:

1) dla budynkéw w odniesieniu, do ktorych
prowadzone sq roboty budowlane
polegajgce na przebudowie, remoncie,
nadbudowie (do dwéch kondygnaci) i
zmianie sposobu uzytkowania lokalu nie
ustala sie wskaznikbw wymaganych
miejsc postojowych dla samochodoéw
osobowych i rowerow;

2) dla nowo budowanych,
rozbudowywanych (za wyjgtkiem
rozbudowy o klatke schodowq lub windg)
i nadbudowywanych o wiecej niz dwie
kondygnacje budynkéw okresla sie
wymagane minimalne ilosci miejsc
parkingowych dla samochodow
osobowych, wliczajgc miejsca w
garazach, odniesione odpowiednio do
funkciji obiektow wedtug ponizszych
wskaznikow:

budynki mieszkalne w zabudowie
wielorodzinnej - 1 miejsce / 1 mieszkanie,
budynki handlu (obiekty 2000 m2
powierzchni sprzedazy i nizej) - 10 miejsc /
1000 m2 powierzchni sprzedazy,

budynki biur - 5 miejsc/ 1000 m2
powierzchni uzytkowej,

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsigwzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Nie dotyczy

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

* W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.
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forma architektoniczna

usytuowanie linii zabudowy

intensywnos¢ wykorzystania
terenu

warunki - ochrony Srodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczgce zabudowy
i zagospodarowania terenu

potozonego na obszarach
szczegolnego zagrozenia
powodziq

warunki  ochrony  dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz doébr
kultury wspotczesnej

wymagania dotyczgce ochrony
innych terenéw lub obiektow
podlegajgcych ochronie na
podstawie przepisdbw odregbnych

warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie komunikaciji

warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Nadziemna intensywnosc¢
zabudowy

Wysokos¢ zabudowy

Informacje dotyczgce
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1km od
przedmiotowe;j
nieruchomosci5F?, zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

decyzjach o  Srodowiskowych
uwarunkowaniach

decyzjach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

miejscowych planach odbudowy




Mapach zagrozenia
powodziowego i mapach ryzyka
powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,

mogqgce miec znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w  zakresie lotniska
uzytku publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w  zakresie budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jgdrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci
szerokopasmowe;]

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak6F”

Czy pozwolenie na budowe jest

tak*

* Niepotrzebne skresli¢.

10




ostateczne

Czy pozwolenie na budowe jest
zaskarzone

tak* Aiet

Numer pozwolenia na budowe

Decyzja nr 107/6740.2/2020 wydana przez Prezydenta Miasta Krakowa dnia 10
lutego 2020 roku, znak AU-01-4.6740.2.1212.2019.GPA

oraz naozwa organu, ktéry je

wydat Decyzja nr 268/6740.2/2021 wydana przez Prezydenta Miasta Krakowa dnia 13
maja 2021 roku, znak AU-01-2.6740.5.275.2019 MSR
Decyzja nr 355/6740.5/2021 wydana przez Prezydenta Miasta Krakowa dnia 17
grudnia 2021 roku, znak AU-01-4.6740.5.373.2021.GPA
Decyzja nr 277/6740.5/2022 wydana przez Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 24
pazdziernika 2022 roku, znak AU-01.4.6740.5.308.2022.GPA

Data  uprawomocnienia  sie | -

decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Data  zakonczenia
domu jednorodzinnego

budowy

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia robot budowlanych

Planowany termin rozpoczecia prac budowlanych 05-05-2023

Termin ich zakohczenia zaplanowano na dzieh 30-06-2025

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego albo zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow 1

Rozmieszczenie  budynkdw na | -
nieruchomosci  (nalezy poda¢
minimalny odstep miedzy
budynkami)
Sposdb  pomiaru  powierzchni | norma PN-ISO 9836:1997
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego
) ) ) ) ) ) Srodki wtasne 31,55 %
Zamierzony sposob i | Rodzaj posiadanych  Srodkow
procentowy udziat zrédet | finansowych - kredyt, Srodki | Kredyt bankowy w 68,45 %
finansowania przedsiewziecia | wtasne, inne
deweloperskiego Iub zadania
inwestycyjnego W nastepujgcych instytucjach | Alior Bank S. A.
finansowych  (wypetnia sie w
przypadku kredytu)
Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunek | Zermkniety——mieszkaniowy——rachunek
powierniczy* powierniezy*

stawki

Wysokose procentowej, | 0,45% od kazdej wptaty brutto na otwarty
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wedtug ktorej jest obliczana kwota | rachunek powierniczy
sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny7F®

Gtowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkow
nabywcy

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy stuzy gromadzeniu Srodkow
pienigznych wptacanych przez nabywcow. Warunkiem wyptaty Srodkéw z
Otwartego Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego jest stwierdzenie przez
bank ukonczenia danego etapu realizacji przedsiewziecia deweloperskiego,
okreSlonego w Harmonogramie Przedsigwziecia Deweloperskiego oraz
stwierdzenie poprawnego i zgodnego z Harmonogramem Przedsiewziecia
Deweloperskiego procentu wykorzystania Srodkoéw finansowych na jego
realizacje. Deweloper ma prawo dysponowa¢ Srodkami wyptacanymi z
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego wytqcznie w celu realizacji
przedsiewzigcia deweloperskiego, dla ktérego prowadzony jest ten rachunek.
Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego obcigzajg dewelopera.

Nazwa instytucji zapewniajgcej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Alior Bank S.A.

Harmonogram przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Etap | Zakup nieruchomosci, przygotowanie projektu budowlanego, przejecie
placu budowy przez Generalnego Wykonawce oraz roboty przygotowawcze 10%
- zakohczony - 10%

Etap Il Roboty przygotowawcze 100%, roboty rozbiérkowe 60%, roboty ziemne
(pogtebienie piwnic) 20%, podbicie fundamentow 60% — do 3110.2023 — 15%

Etap Il Roboty ziemne (wykop) (60%), roboty budowlane stanu surowego do
2 kondygnagji (ptyta fundamentowa, $ciany zelbetowe i murowane, stropy,
belki i wiefce) (60%) — do 31.01.2024 — 10%

Etap IV Roboty budowlane stanu surowego kondygnacje nadziemne od 2 do
dachu (sciany zelbetowe i murowane, belki i wiefce zelbetowe, stropy
zelbetowe, schody) (60%), Roboty rozbiérkowe 100%, podbicie fundamentéw
100%— do 30.04.2024 - 15 %

Etap V Roboty ziemne (wykop) (100%), roboty budowlane stanu surowego do 2
kondygnagiji (ptyta fundamentowa, $ciany zelbetowe i murowane, stropy, belki i
wience) (100%), Stolarka okienna (60%), Dach (60%), Instalacje elektryczne 20%,
sanitarne 20%, wentylacji 20% - do 31.07.2024 —15%

Etap VI Roboty budowlane stanu surowego kondygnacje nadziemne od 2 do
dachu (sciany zelbetowe i murowane, belki i wiefce zelbetowe, stropy
zelbetowe, schody) (100%), Dach (100%), Sciany dziatowe (60%), Prace
wykonczeniowe wewnetrzne (tynki, wylewki, posadzki, balustrady) (40%),
Stolarka okienna (100%) Elewacja 60%, Instalacje elektryczne 40%, sanitarne 40%,
wentylacji 40% - do 30.10.2024 - 15%

Etap VI Sciany dziatowe (100%), Prace wykonczeniowe wewnetrzne (tynki,
wylewki, posadzki, balustrady) (90%), Elewacja (100%),Instalacje elektryczne
(90%), sanitarne (90%), wentylacji (90%) — do 31.03.2025 - 10%

Etap VIl Prace wykonczeniowe wewnetrzne (tynki, wylewki, posadzki, balustrady)

®  Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia ... o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. ....) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej
obowiazujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych w ramach danego
przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy
wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia ... o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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(100%), Instalacje elektryczne (100%), sanitarne (100%), wentylacji  (100%),
Zagospodarowanie terenu 100%, Uzyskanie ostatecznego i prawomocnego
Pozwolenia Na Uzytkowanie lub zawiadomienie o zakonczeniu budowy wraz z
o$wiadczeniem o braku wniesienia sprzeciwu przez wtasciwy organ nadzoru
budowlanego— do 30.09.2025 —10%

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad
waloryzacii

Waloryzacja ceny jest dopuszczalna w przypadku roznicy miedzy powierzchniq
lokalu mieszkalnego okreslong w umowie deweloperskiej a powierzchniq lokalu
pomierzong na podstawie zasad zawartych w normie PN ISO 9836,
proporcjonalnie do tej zmiany, przy czym nabywcy bedzie przystugiwato prawo
do odstgpienia od umowy deweloperskiej na zasadach okreslonych w tej
umowie.

Waloryzacja ceny jest ponadto dopuszczalna w sytuacji zmiany stawki podatku
od towaréw i ustug (VAT). W takiej sytuaciji, w przypadku wzrostu stawki podatku
cena lokalu ulegnie podwyzszeniu, przy czym nabywcy bedzie przystugiwato
prawo do odstgpienia od umowy deweloperskiej na zasadach okreSlonych w
tej umowie, natomiast w razie obnizenia stawki podatku cena lokalu ulegnie

obnizeniu.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ

Nalezy  opisa¢, na jakich
warunkach mozna odstgpi¢ od
umowy  deweloperskiej  lub
jednej z umow, o ktérych mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy
z dnia o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
o Deweloperskim  Funduszu
Gwarancyjnym

Warunki odstgpienia od umowy deweloperskiej zostaty okreslone w § 4 ust 5
oraz § 11 wzoru umowy deweloperskiej, stanowigcego zatgcznik nr 4 do
niniejszego prospektu.

§4.Ustep b

V. W przypadku, gdyby ze wzgledu na proces budowlany, powierzchnia lokalu
ulegta zwiekszeniu lub zmniejszeniu w stosunku do powierzchni wskazanej w § 4
niniejszej umowy, cena lokalu ulegnie odpowiednio zwigkszeniu lub
zmniejszeniu, przy przyjeciu ceny za jeden metr kwadratowy powierzchni lokalu
obliczonej w oparciu o dane dotyczgce powierzchnii ceny lokalu okreSlone w &
4 ust. 1 niniejszej umowy, przy czym w wypadku, gdy réznica powierzchni
przekracza +/- 2 %, nabywcy przystuguje prawo odstgpienia od umowy.

& 11 PRAWO STRON DO ODSTAPIENIA OD UMOWY

l. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od niniejszej umowy, w nastepujgcych
przypadkach:

1) jezeli niniejsza umowa nie zawiera elementoéw, o ktorych mowa w art. 35
ustawy 1,

2) jezeli informacije zawarte w niniejszej umowie nie sq zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach, za wyjgtkiem
zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 ustawy 1;3) jezeli deweloper nie doreczyt zg
4) jezeli informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub w zatgcznikach,
na podstawie ktorych zawarto niniejszg umowe, sq niezgodne ze stanem
faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia niniejszej umowy,

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto niniejszq
umowe, nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu
informacyjnego,

6) w przypadku nie przeniesienia na nabywce prawa wtasnosci lokalu lub
innych praw wynikajgcych z umowy w terminie do 31 grudnia 2025 roku,

7) w przypadkuy, gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10
ust. Tustawy 1,

8) w przypadku, gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego
lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1lub 2
ustawy 1,

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzkuy, o ktérym mowa w
art. 12 ust. 2 ustawy 1, w terminie okreslonym w tym przepisie,

10) w przypadku nieusunigcia przez dewelopera wadly istotnej lokalu na

13



zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 ustawy 1,

1) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o
ktérym mowa w art. 41 ust. 15 ustawy 1,

12) jezeli wystgpi zmiana stawki podatku od towaréw i ustug (VAT), skutkujgca
podwyzszeniem ceny, przy jest to uznawane za okolicznos¢ niezalezng od stron,
13) w przypadku zwigkszenia lub zmnigjszenia powierzchni lokalu, na zasadach i
terminach okreslonych w § 1 ust. 5 i 6 niniejszej umowy,

14) jezeli syndyk zazqdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia
28 lutego 2003 roku - Prawo upadtoSciowe,

Il. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. | pkt 1 — 5 powyzej nabywca ma
prawo odstgpienia od niniejszej umowy w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.
. W przypadku, o ktérym mowa w ust. | pkt 6 powyzej, nabywca przed
skorzystaniem z prawa do odstgpienia od niniejszej umowy wyznacza
deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw wynikajgcych z umowy,
a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do
odstgpienia od niniejszej umowy.

IV. W przypadku, o ktérym mowa w ust. | pkt 7 powyzej, nabywca ma prawo
odstgpienia od niniejszej umowy po dokonaniu przez bank zwrotu srodkoéw
zgodnie z art. 10 ust. 3 ustawy 1.

V. W przypadku, o ktorym mowa w ust. | pkt 8 powyzej, nabywca ma prawo
odstgpienia od niniejszej umowy po uptywie 60 dni od dnia jej zawarcia.

VI. W przypadku, o ktorym mowa w ust. | pkt 9 powyzej, nabywca ma prawo
odstgpienia od niniejszej umowy po uptywie 60 dni od dnia podania do
publicznej wiadomosci informaciji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 ustawy 1.

VIIl. W przypadku, o ktorym mowa w ust. | pkt 10 powyzej, nabywca ma prawo
odstgpienia od niniejszej umowy po bezskutecznym uptywie terminu na
usuniecie wady istotne;.

VIIIl. W przypadku, o ktérym mowa w ust. | pkt 12, nabywca ma prawo
odstgpienia od niniejszej umowy w terminie 30 dni od daty otrzymania od
dewelopera pisemnej informaciji o zmianie wysokosci ceny

IX. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia umowa
uwazana jest za niezawartg, a nabywca nie ponosi zadnych kosztow
zwigzanych z odstgpieniem od umowy.

X. Deweloper niezwtocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie 30 dni od dnia
otrzymania o$wiadczenia nabywcy o odstgpieniu od umowy, zwréci nabywcey
Srodki wyptacone deweloperowi przez bank z otwartego rachunku
powierniczego w zwiqzku z realizacjqg umowy.

XI. Deweloper moze odstgpi¢ od niniejszej umowy:

1) w przypadku nie spetnienia przez nabywce $wiadczenia pienieznego
wynikajgcego z niniejszej umowy w terminie lub wysokosci okreslonych w
umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych
kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie
Swiadczenia przez nabywce jest spowodowane dziataniem sity wyzszej,

2) w przypadku niestawienia sie nabywcy do odbioru lokalu lub podpisania
aktu notarialnego przenoszgcego na nabywce prawo, o ktorym mowa w § 4
niniejszej umowy, pomimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie
pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie sie nabywcy
jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

XIIl. O8wiadczenie woli nabywcy o odstgpieniu od niniejszej umowy w
jakimkolwiek przypadku jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie z
ksiegi wieczystej roszczenia o wybudowanie budynku oraz ustanowienie
odrebnej wtasnosci lokalu i przeniesienie wtasnosci tego lokalu i praw
niezbednych do korzystania z tego lokalu, ztozone co najmniej w formie
pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym.

Xlll. W przypadku odstgpienia od niniejszej umowy przez dewelopera nabywca
zobowigzany jest do wyrazenia zgody na wykreslenie roszczenia o przeniesienie
wiasnosci nieruchomosci, co najmniej w formie pisemnej z podpisem
notarialnie poswiadczonym i dorgczenia przedmiotowej zgody deweloperowi w

14




terminie 7 dni od doreczenia przez dewelopera oSwiadczenia o odstgpieniu.
XIV. Nabywca o$wiadcza, ze w dniu dzisiejszym ztozyt w tutejszej kancelarii na
przechowanie o$wiadczenie zawierajgce zgode nabywcy na wykreslenie jego
roszczenia z ksiegi, sporzqdzone w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi (,0éwiadczenie”) - co notariusz dokonujgcy niniejszej
czynnosci potwierdza i wyraza zgode na przyjecie tego dokumentu do
depozytu (w tym zakresie akt ten stanowi protokoét przyjecia oswiadczenia na
przechowanie). -

XV. Nabywca wyraza zgode, na wydanie przez notariusza oswiadczenia
nabywcy deweloperowi jedynie w przypadku okazania notariuszowi przez
dewelopera oswiadczenia dewelopera o odstgpieniu od niniejszej umowy
deweloperskiej, zgodnie z treSciq niniejszej umowy oraz ustawy 1, skierowanego
do nabywcy wraz z dowodem nadania przesytki poleconej, na adres nabywcy
wskazany w § 17 tego aktu, zawierajgcej powyzsze oSwiadczenie dewelopera.
XVI. Strony wyrazajq zgode, aby notariusz wydat nabywcy albo deweloperowi
przedmiot depozytu, o ktérym mowa powyzej po przedtozeniu przez nabywce
albo dewelopera wypisu aktu notarialnego obejmujgcego rozwigzanie
niniejszej umowy deweloperskiej.

XVII. Strony wyrazajg zgode, aby notariusz wydat nabywcy przedmiot depozytu,
o ktérym mowa powyzej w dniu zawarcia umowy przenoszgcej wtasnose
zawartej w wykonaniu niniejszej umowy.

INNE INFORMACJE

l. Informacja:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce
lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomose¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z
prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce
po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje,
albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Il. Informacja o mozliwosci zapoznania sie¢ w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowanqg zawarciem
umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacii
Krajowego Rejestru Sqdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sgdowego, albo aktualnym
zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidenciji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. - Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnibst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego
roku,

b) realizaciji inwestyciji przez spotke celowqg — sprawozdaniem spotki dominujgceej oraz spotki celowej;
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5) projektem budowlanym;

8) decyzjq o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakofczeniu budowy, do ktérego organ
nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwuy;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;
8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokaly;
9) dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banky, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wiasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowiqzanie do jej udzielenia, jezeli takie obciqzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomose¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z
prawem do wytqgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzieleniq, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — zgode banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie witasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo
zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej
czesSci witasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

lll. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Alior Banku S.A, prowadzgeym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo
zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sq objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania
depozytdw na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacii (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz.
825,1705, 1784 11843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
— ochrona $rodkdw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Alior Bank SA.,

- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajgcych, w granicach wynikajgeych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do Srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajgcy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreSlonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. 0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytdéw oraz przymusowej restrukturyzaciji, Srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich
wptywu na rachunek, objete sq gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

- podstawqg wyliczenia kwoty Srodkébw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma  wszystkich
podlegajgcych ochronie naleznosSci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu Srodkow
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w Srodkach zgromadzonych na rachunku
powierniczym,

- wyptata Srodkdw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia

warunku gwarancji wobec banku lub kasy,
- wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdw mozna uzyskaC na stronie internetowej
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
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instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe (Dz. U. z 2022
r. poz. 2324, 2339, 2640 i 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723  1843).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania
przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania

depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacii.
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CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego aloo| 7t
domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu . m?
mieszkalnego albo domu

jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowej | zt brutto za m?

lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do  ktérego  nastgpi
przeniesienie  prawa  wtasnosci
nieruchomosci  wynikajgcego  z
umowy deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia

.0 ochronie praw nabywcy lokalu

mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz o
Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym

31-12-2025

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktérym ma znajdowac
sig  lokal  mieszkalny  bedgcy
przedmiotem umowy rezerwacyjnej
albo umowy deweloperskiej, albo
umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 lub umow, o ktoérych
mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia ...
o ochronie praw nabywcy lokalu

mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz o
Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym

Liczba kondygnaciji

Budynek — 6 kondygnacji
nadziemnych i 1 podziemna

Technologia wykonania

Zgodnie z opisem wykonczenia i
wyposazenia stanowigcym zatgeznik nr
1 do niniejszego prospektu.

Standard prac wykohczeniowych w
czesci wspodlnej budynku i terenie
wokoét niego, stanowigeym czesc
wspoing nieruchomosci

Zgodnie z opisem wykonczenia i
wyposazenia stanowigcym zatgeznik nr
1 do niniejszego prospektu.

Liczba lokali w budynku

77 lokali mieszkalnych i 5 lokali
ustugowych;

Liczba miejsc garazowych i
postojowych

Na terenie inwestycji zaplanowano 25
miejsc postojowych w garazu
podziemnym.

Dostgpne media w budynku

Zgodnie z opisem wykonczenia i
wyposazenia stanowigcym zatgeznik nr
1 do niniejszego prospektu.
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Dostep do drogi publicznej TAK, bezposrednio z Placu Emila
Serkowskiego

OkreSlenie  usytuowania  lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie albo
zadanie inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

Usytuowanie lokalu mieszkalnego nr M.23 potozonego w budynku przy ulicy
Warnenczyka zostato okreslone w rzucie stanowigcym zatgceznik nr 2 do
niniejszego prospektu

Okre$lenie powierzchni uzytkowej i
uktadu pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac wykonczeniowych,
do ktorych wykonania zobowiqzuje
sie deweloper

Powierzchnia i uktad pomieszczen w lokalu mieszkalnym zostaty okreslone
w rzucie poziomym lokalu mieszkalnego stanowigcym zatqcznik nr 3 do
niniejszego prospektu.

Zakres i standard prac wykohczeniowych, do ktérych wykonania
zobowiqzuje sig deweloper, zostaty okreslone w opisie wykonczenia i
wyposazenia stanowigecym zatgcznik nr 1 do niniejszego prospektu.

Data wydania zaswiadczenia o Brak
samodzielnosci lokalu mieszkalnego

Data ustanowienia odrebnej wtasnosci Brak

lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym | Nie dotyczy
nabywanym réwnocze$nie z lokalem

mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Cene lokalu uzytkowego albo utamkowej | Nie dotyczy
czesci wiasnosci lokalu uzytkowego

Termin, do ktérego nastgpi przeniesienie | Nie dotyczy

prawa witasnosci lokalu uzytkowego albo
utamkowej  czeSci  witasnosci  lokalu
uzytkowego

Zatgcezniki:

1. Standard wykonczenia mieszkan.

Podpis osoby upowaznionej do reprezentaciji dewelopera

2. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

3. Rzut poziomy lokalu.

4. Wzor umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20.05.2021r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym.

5. Szkic koncepciji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych

uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajgcych z przepiséw odrebnych oraz z istniejgcego i planowanego stanu

uzytkowania terenéw sgsiednich (np. z funkgciji terenu, stref ochronnych, uciqzliwosci).
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